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Zeichnerische und textliche Festsetzungen
0. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Gemal

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-I), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt
durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 geandert worden ist

beschlie3t die Gemeinde Berg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Supermarkt auf dem Kappellacker” i.S.d. § 2

Abs. 1 BauGB i.V.m. § 30 Abs.2 BauGB i.V.m. Art 81 Abs. 2 BayBO und Art. 23 GO gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

1.3.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Auflerhalb der Baugrenzen sind folgende baulichen Anlagen zulassig:
Stellplatze, Unterstande fir Einkaufswagen, Einfriedungen, Werbeanlagen
betriebsnotwendige oder der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen.

und sonstige

Werbepylonen sind nur innerhalb des gekennzeichneten Bereiches zulassig (I.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 i !
BauGB) ! i

1.4. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abstandsflachen betragen 0,2 H, mindestens 3 m.

1.5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VY

Bauverbotszone der Staatsstralie St 2692:

Innerhalb der Bauverbotszone der St 2692 (20 Meter vom Fahrbahnrand, gemaf Art. 23 Abs. 1 Satz
1 Bayerisches Strallen- und Wegegesetz [BayStrWG]) durfen keine Hochbauten errichtet oder
Abgrabungen bzw. Auffillungen gréeren Umfangs durchgefiihrt werden.

Die Errichtung von Stellplatzen, ist zulassig, sofern keine RPS erforderlich werden.

1.6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1. offentliche StralRenverkehrsflache

1.6.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung durch Planeinschrieb.

1.6.3. Strallenbegrenzungslinie

Zulassig sind genau zwei Einzelhandelsbetriebe.

Zulassig ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m2.
Zulassig ist die Errichtung eines Getrankemarktes mit einer Verkaufsflache von max. 600 m?2.
Weiterhin zulassig ist ein Cafe mit Backshop und Freisitz als Gastronomiebetrieb auf einer Flache

1.6.4. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Die erforderlichen Sichtdreiecke sind ansonsten von Bepflanzung freizuhalten oder diese ist AUf & » w» w w
0,80m Hohe zu begrenzen. Die Zufahrten sind nach den geltenden Regeln der Technik auszubauen.

von max. 150 m? und einem separaten Eingang.
In den Flachenangaben ist die Flache fir den Windfang bereits anteilig enthalten.

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag mit der Gemeinde Berg verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
sind gemaf § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig.

1.2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzanhl

GemalR § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (GRZ 0,8
0,8).

1.2.2. H6he baulicher Anlagen

Geman § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Oberkante Attika (OK Attika) eine Hohe von 8,00 Metern
nicht Uberschreiten. Gemessen wird von der Oberkante des FertigfulBbodens des Erdgeschosses
im Bereich des Hauptzugangs des Einzelhandelsbetriebes bis zur Oberkante Attika.

Diese Hohe darf durch technische Gebaudeausristung bei entsprechender Erforderlichkeit
Uberschritten werden. Dies gilt auch fir Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen.

OK Attika
<=8,00 m

1.2.3. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuRbodens von baulichen Anlagen darf maximal auf einer Héhe von 639 m
U.NN. liegen.

Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufligen.

Malfdgeblich ist die Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses.

OK FFB
<= 639 m i.NN.

1.3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gemaly § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Baukérper sind in
uneingeschrankter Lange zulassig, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschritten
wird und die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

1.6.5. Baubeschrankungszonen nach § 9 Abs. 2 FStrG und Art. 24 BayStr'WG
Vor Errichtung oder erheblicher Anderung von Hochbauten ist das Einvernenmen des
Strallenbaulasttragers einzuholen.

1.7. Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.7.1. Planung

Alle erforderlichen Anschluss- und Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu erstellen.
Hiervon ausgenommen ist Niederschlagswasser, welches auch in offenen Graben abgeleitet werden
darf.

1.7.2. Bestand
Trinkwasserleitung PWC-150

1.8. Flachen und Malinahmen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Fir die Baugrundstiicke ist zusammen mit dem Bauantrag eine qualitative Beurteilung gem. DWA-
Merkblatt 153 nachzuweisen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt mit einem maximalen Drosselabfluss von 8 I/s Uber
die gemeindliche Regenwasserkanalisation ab Anschlussschacht Schacht R 22860 (Sohlhdhe
635,046 m .NN., Deckelhdhe 636,296 m .NN.;DN 300).

Die erforderlichen Ruckhalteeinrichtungen sind nach DWA A 117 zu bemessen.

Regenrlckhaltebecken (Planung)

1.9. Griinflachen

Verkehrsbegleitgrin (6ffentlich)

o o

(§ 9 Abs. 7 BauGB) ° °
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest.

™
dEEEEEEEE

2.1. Dacher

Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher mit einer Neigung von maximal 15°.

Dacheindeckungen mit grellen Farben (z.B. Neonfarben oder Signalfarben) sind unzuldssig. Hinsichtlich der
Eindeckungsmaterialien werden keine Vorgaben gemacht. Es sind nur Metalleindeckungen zulassig, die eine dem
jeweiligen Stand der Technik entsprechende Beschichtung aufweisen.

Art. 44a BayBO ist zu beachten.

2.2. Fassaden

Als Materialien fir Fassaden sind Glas, Sichtbeton, Putz, Metall, Verbundwerkstoffe oder Holz zulassig.

Es sind nur Metallflachen zulassig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der Technik entspricht.

Bei der Fassadengestaltung sind glanzende und hochgradig spiegelnde Materialien unzuldssig. Grelle Farben sind
unzulassig.

Grof¥flachige Glasfassaden miissen gegen Vogelschlag wirksam markiert werden.

2.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Die Errichtung von Fahnenmasten ist ausschlieRlich nach Stand der Larmschutztechnik zulassig.
Pylone sind ausschlielllich an den dafiir vorgesehenen Standorten zulassig.

2.4. Beleuchtung )
Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur wahrend der Offnungszeiten zulassig.
Die dauerhafte Beleuchtung der Auf3enanlagen ist nur zwischen 06:00 und 22:00 zulassig.

2.5. Stellplatze
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

2.6. Einfriedungen
Geschlossene Mauern sind unzulassig.
Einfriedungen innerhalb der Bauverbotszone der St 2692 unterliegen den MalRgaben des StralRenbaulasttragers.

Barrierefreiheit

‘ EREENEEEFine barrierefreie Gestaltung der AuRenanlagen und Gebaude wird empfohlen.
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4. B ndteil r zundg zum vorh nbez nen B

A) Vorhabenbezogener Bebauungsplan.

Das Planblatt zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan samt Begrindung und Umweltbericht und den darin
genannten Anlagen.

B) Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Der Teil B "Vorhaben- und ErschlieBungsplan" bestehend aus den Teilplanen:

- "Lageplan Freiflachen" vom 29.08.2023; Ingenieurbiiro Lichtenecker & Spagl GmbH. Landshut.

wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
C) Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabenstrager und der Gemeinde Berg wurde vom Gemeinderat in der
Sitzung vom gebilligt. In diesem erklart der Vorhabenstrager, dass dieser bereit und in der Lage ist das
Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufihren und dass er sich zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet.

,,,,, Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster mit Stand vom 20.12.2§22. . . . . . -
0 25 50m (C) Bayerische Vermessungsverwaltung \ I13.1Oc.sg/lafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 |3, Weitere Planeintragungen/Nachrichtliche Ubernahmen 5. Verfahrensvermerke
B 000 \‘ auGB) Flllschema Nutzungsschablone: 1. Aufstellungsbeschluss
\\\ 1.10.1. Regelungen zum speziellen Artenschutz Art der b;‘::;::ﬁn Grundfidchenzahl Der Gemeinderat Berg beschloss in seiner Sitzung vom 23.01.2023 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
\\ V1: Die BaumalRnahmen (Erdbauarbeiten) fiir das Vorhaben sind entweder aulRerhalb der Brutzeit von Vogelarten 9 — . Bebauungsplanes i.5.d. § 12 BauGB fir das Gebiet "Supermarkt auf dem Kappellacker". Der
\ zwischen Ende September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderweitige MalRnahmen Hohe baulicher [Hohenlage baulicher Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsiiblich bekannt gemacht.
‘\ (geeignete Vergramungsmallnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des Anlagen [Anlagen
\ § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden.
\ Geeignete Vergramungsmaflnahmen: Herstellung einer Schwarzbrache (Ackerflachen alle 14 Tage grubbern und eggen Bauweise|Dachform = (Dienstsiegel)
\\ ab Mitte Marz bis zum Baubeginn); Alternativ die Errichtung von Holzpfosten im Baugebiet in einem Abstand von max. Unterschrift
\\ 10m mit Anbringen von Flatterbandern (Lange ca. 2m) an den Pfosten. Dachneigung )
X _ . _ o _ . . 2._ Fri]_t_wzeitjge Beteilig_ung der Off_entlichkeit . o
\ V 2: Vermeidung von Lichtlenkung in angrenzende Bereiche ist technisch sicherzustellen.(z.B. Durch Ausrichtung oder . Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am .......... ortsublich bekannt gemacht; der Vorentwurf des
\ Abschirmblenden) Flursticksnummern vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das Gebiet "Supermarkt auf dem Kappellacker" in der Fassung vom
GroBflachiger \ 765/10
Einzelhansc’IeI 0,8 \\ e wurde mit der Begriindung vom .......... bis .......... im Rathaus der Gemeinde Berg ausgelegt. Es bestand
. _ B .. \ 1.10.2. Grinordnung " Gelegenheit zu AuBerung und Erérterung der Planung. Eingegangene Stellungnahmen wurden behandelt, das
OK Attika <=8,00m OK FFB <= 639 m ii.NN. \\ A) Die Anlage der Bepflanzung muss in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der Baumalinahmen erfolgen. bestehende Grundstlicksgrenze Ergebnis wurde mitgeteilt.
a | FD, SD, PD ‘\ B) Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten.
— e ‘\\ C) Die Pflanzmalinahmen in der Bauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG sind mit dem Staatlichen Bauamt vor der Bestandsaebaude
<=15 \/| Ausfiihrung abzustimmen. gevbaude (Dienstsiegel)
‘\ D) Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat Unterschrift
V| leisten werden, sind vom Eigentlimer rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen. C
266 ‘\ Nachrichtlich: VEP & Vermessung 3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
9o TSce {Im Geltungsbereich ist pro zehn Stellplitze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
$ A T T Y T T landschaftsgartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane 0 O IO in der Zeit vom .......... bis .......... an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das
H A Lsrag : nnnnn ] Gebiet "Supermarkt auf dem Kappellacker" beteiligt und angehoért. Eingegangene Stellungnahmen wurden
s : n oo gww g s s oo o n v o oo ey S [ Pflanzliste: OO | behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
s w TR : . ) bestehender Schmutzwasserkanal B R
g 36,25 § . Baume
® O : Sp|tzahorn (Acer platanoides), Vogelkirsche, St3kirsche, Traubenkirsche (Prunus avium), Weilbirke (Betula pendula), bestehender Regenwasserkanal ~ seesesee | e [EERERER (Dienstsiegel)
s g n Zitterpappel (Populus tremula) Unterschrift
&
o erzs S . . Denkmalschutzrechtlicher Hinweis . . . o . . .
10 e — g : Straucher: . . . Gemall Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren 4'. Betelll__gung der Behorc}en unq_ son§_t|gen 'Trager oﬁentllcher. Be!ange sowie der l'\lachbargemelnd'en .
® wlrs ——— « Hasel, Haselnul® (Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Hundsrose (Rosa canina) Schwarzdorn, Schiehe N N . . . . Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
© I . , . e, . Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der X . : ; P
fiel = <Im (Prunus spinosa), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Eingriffeliger WeiRdom (Crataegus monogyna), Schwarze | .. " . - : : : P in der Zeit vom .......... bis einschlieBlich .......... an der Aufstellung des vorhabenbezogenen
I Heckenkirsche (Loni i Faulb E I al Sch Holunder (Samb . Traubenholund Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund Beb | fir das Gebiet "S Kt auf d K lcker beteiliat und hort. Ei
55555 &l N Sec ebn irsche ( omcere;nllqgra),b I;auv_sum ( ranglua alnus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem S? IIauungshp ans urCI az N ec;elt ) upErmat; t au dem't a}(plprte acker" beteiligt und angehort. Eingegangene
=X N NN E:"am :qusr:acgmqs?‘), dC nRee a ( |krl]JrEutr)n OEU US_)I'E Praffenhiitch Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder ellungnahmen wurden behandel, das Ergebnis wurde mitgeteit.
___________________________ :: /// ur naturnahe bereiche des Regenruckhaltebeckens: Euonymus europaeus( arrennutc en)- den Leiter der Arbeiten befreit.
————————————————————————— 3 = olm XX . . . . Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige . .
N < — ° -7 - . . . o . . .. .
HEN S O 0 1 el A~ 1'.10'3' Flachgn furAusgIeK_:hs und Ersatzmalinahmen (i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB) . . unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die | = e (Dienstsiegel)
~T=N-———AE—]3 /W e Die erforderlichen Ausgleichs und Ersatzmafllnahmen gemal® § 15 BNatSchG werden im weiteren Verfahren F . Unterschrift
BB e % . . ) N ) ortsetzung der Arbeiten gestattet.
= bttt N R N e et S S N % nachgewiesen. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
H—+ o ® O\ \ AN v Y Y T Tl X n = " = e .
SO o T W W Y VA R A A W W W i vt W VAN Supermarkt auf dem Kappellacker” festgesetzten Baufidchen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB). Bodenversiegelung und Bodenschutz g.e?g?\:]wg?fe dégs\l/igrjrleggenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Supermarkt auf dem Kappellcker" in der
“ ! Sl u ,/ ~~~~~~~~~~~~~~ Bodenversiegelung soll auf das unumgangliche Malk beschrankt werden. ; N i )
i : ,/ ~~~~~~~~~~~ I1310ét IITeIg_g_ttalun?_gn ELkn\;vvor_s%rg_enden BidenSCh#.tﬁ. B . icht f ke irtschaftiich Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige Unterboden nach § 202 Fassung vom hrt ngrdﬁ m'é dlfr Bttagrunhdung .sovlgetﬁ\nlaggn a(l;fgrur)d dde; Beschlusses dez Gelmelnhclileré\ﬁeﬁ
0 “s———, AN NN\ D e Verekerngsfatige Baeise zu ehtn, soem ke wesservitschatiche | 5,5 zu schonen, gerent tzrage, fahoerecht zwscheraage, vr Verdng 2 schiten und moglcrst | YO . 1260 rslbicher Setannimachung,m Ratiaus dor Gareld Berg vom ... b shschieticn
--._.}‘\o& =S5 ) 5 -4 L] b / oo . . B?\igrg(:sgdxc;gﬁta)?goﬁt?in?we:hzalEgggS\(/:(:]r\iﬁag:r?snba:rei:uhe\éem(tagfr?ﬁislgr?;nnggjwlgrjlt[g: éz/heigser%rgf '\‘At/)::jdeenn ”unrg gﬁz .I\.l.iéa;a.r.schrift vorgebracht ,Werden kijnr?en,géffentlich ausgelegt. Behgérdgen und sonsjtige Trager offentlicher Belange
] o<~ ol,° “ / : ’ wurden von der Auslegung in Kenntnis gesetzt. Eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis
/ . . Entsorgung zu vermeiden. . .
20 J 1.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die geltenden Normen und Regelwerke sind entsprechend zu beriicksichtigen. wurde mitgeteilt.
2 /
r...... N /' 1111 La . Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumalBnahmen mit einer Eingriffsflache >3.000m? eine bodenkundliche
] : P L ] e / 1.1 Larmemissionen . . . Baubegleitung einschlielllich Bodenschutzkonzept gemaft DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von . .
0 | g o ] . i Die Immissionswerte gem. Ziffer 6.1 der Sechsten Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Bauvorhaben vorzusehen. T T (Dienstsiegel)
Geh- und JZPrivate Rl Ay 2,:;0 Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) missen eingehalten werden. ' Unterschrift
e D 1 o0 215 a0 ) gaazs 1 - .
Radweg Verkehrsflache PR B i | St 2692 1.11.2 Lichtemissionen Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen
. ! L: h’; nlagen sind qemak dem Stand der Technik rrichten und zu betreiben Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit 6. Sat beschl
; ichtaniagen sind gematls dem stand der 1echnik zu errichten und zu betreiben. . ... |anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraRenumbauten und Erdabtragungen nicht auszuschlieen. Die Kabel - Sazungsbeschiuss . .
/ Lichtlenkung darf ausschlieBlich in die Bereiche erfolgen, die kinstlich beleuchtet werden mussen. Dies ist |, . : - ; o - ; Die Gemeinde Berg hat mit Beschluss des Stadtrates vom .......... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir
- I b falls durch stliche technische MaRnah B. Abschirmblend tische Einricht ie Spicqel kénnen in Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kdnnen mit Ziegelsteinen oder das Gebiet "S Kt auf d K lcker” in der F 10 Abs 1 BauGB als Sat
289 ZE e 21 i gegeReHeEta S Erc hztus,a z.;cbe ec tnlscAi tahrq r;eln (zh stculrm enden, optische Einrichtungen wie Spiege Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und bas hIe iet "Supermarkt auf dem Kappellacker" in der Fassung vom .......... gem. § s.1 BauGB als Satzung
______________ 290 » 275 2 : und Reriekioren, Leuchten mit begrenziem Abstraniwin el) sic erzustetien. . . das Trassenwarnband schiitzen des Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das eschiossen.
s S 373 “\ HmSI.Cht“?h.der Llchte|QW|rkungen auf d|e" Nacht.)ar.schaft sind die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung der Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Warneinrichtungen kdnnen auch fehlen. Vor Beginn der
__—;:_"%“‘ _______________________ 3 \ Lichtimmissionen” des Landerausschusses filr Immissionsschutz (LAl) vom 08.10.2012 zu beachten. Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel (Dienstsiegel)
_____________________ Bebauunasplan N . der Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln ist sofort
I B N NN ) o o "W i/ G Y B VA N . h gb Ph'" 1.12. Anpflanzung von Strauchern und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des Unterschrift
ercnenbu i
, " 287 T ~F = __ 376 / Auf die Festsetzungen Zif. 1.10.2. wird verwiesen. Versorgungsunternehmens sofort einzustelien. 7. Ausgefertigt:
i Wzgﬁ \‘ \“\\3\‘ /| Heister miissen eine Mindesthdhe von 1,50m aufweisen. Straucher missen eine Mindesthéhe von 0,60m aufweisen. Katasterfestpunkte Berg,den ... .
‘\\ \\\\\\\\\\\\ Y Ei |stt)r_en|nendre|re|h|ge Strauchhecke mit Pflanzraster 1,00m x 1,50m anzulegen. Alle 10-15 Meter ist ain Heister Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der Baumaf3nahmen durch das Vermessungsamt gesichert werden. Eat:mg_R ubner_ teri
\ /X| einzubringen. Nach Abschluss der BaumalRnahmen wird seitens des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung ein Antrag rste Burgermeisterin
3 . !
e N 1.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ®oooo00o000dd auf Grenzzeichenwiederherstellung empfohlen.

(Dienstsiegel)

8. Inkrafttreten

Die Satzung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht; dabei wurde darauf
hingewiesen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung und Anlagen im Rathaus der
Gemeinde Berg eingesehen werden kann. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Gebiet "Supermarkt auf
dem Kappellacker" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Patricia Rubner
Erste Burgermeisterin

(Dienstsiegel)

Ubersichtslageplan 1:
Lage im Raum;
nicht maBstablich.

Berg/Bad
Steben

Lerchenbliht

(C) Bayerische Vermessungsverwéii‘ung

Projekt
1.79.30

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das Gebiet "Supermarkt
auf dem Kappellacker" i.S.d. § 12 BauGB

Gemeinde Berg, Landkreis Hof

Teil A: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Fassung: 13.11.2023;
Entwurf fUr die friihzeitige Beteiligung

Mafstab 1:1.000

Entwurfsverfasser:  Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Tel. (09261)6062-0

Fax (09261)6062-60

e-mail: info@ivs-kronach.de
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ingenieurbdUro
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Kronach, im November 2023
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